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OPIS

do inwentaryzacji budynku ustugowego w poziomie parteru i I pietra

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:
Budynek ustugowy — kategoria budynku VIII

2. Sposdb uzytkowania i program uzytkowy:
Przeznaczenie budynku : budynek ustugowy.
W poziomie parteru i pierwszego pietra cze$¢ pdtnocng budynku zajmujg laboratoria badan zywnosci,
zamkniete od strony klatki schodowej, z kontrolowanym dostepem oséb postronnych.
Przeznaczenie pomieszczen na pozostatych kondygnacjach nadziemnych: biura, kancelarie adwokackie,
siedziby stowarzyszen, sale konferencyjne, Uniwersytet trzeciego wieku itp.

Program uzytkowy parteru:

nr pom. | funkcja pow. posadzka
m2
0_01 pom. biurowe 28,22 gres
0_02 pom. biurowe 38,36 gres
0_03 pom. biurowe 18,63 gres
0_04 pom. biurowe 59,00 gres
0_05 pom. biurowe 10,04 gres
0_06 pom. socjalne 5,36 gres
0_07 WC 13,17 gres
0_08 przedsionek wc | 4,56 wyktadzina pcv
0_09 przedsionek wc | 2,43 gres
0_10 WC 1,48 gres
0_11 magazyn 32,61 gres
0_12 laboratorium 30,77 gres
0_13 laboratorium 7,10 gres
0_14 laboratorium 15,68 gres
0_15 laboratorium 10,17 gres
0_16 laboratorium 7,12 gres
0_17 pom. biurowe 2,63 gres
0_18 laboratorium 30,22 gres
0_19 pom. biurowe 43,73 gres
0_20 pom. biurowe 11,67 gres
0_21 pom. biurowe 12,17 gres
0_22 pom. biurowe 12,30 gres
0_23 serwerownia 11,31 gres
0_24 serwerownia 11,05 gres
0_25 komunikacja 10,97 gres
0_26 laboratorium 11,76 gres
0_27 laboratorium 12,21 gres
0_28 laboratorium 12,21 gres
0_29 laboratorium 12,17 gres
0 30 laboratorium 13,20 gres
0_31 laboratorium 12,30 gres
0_32 laboratorium 16,77 gres
0_33 korytarz 52,26 gres
0_34 hol 35,31 gres
0_35 korytarz 21,97 wyktadzina pcv
0_36 korytarz 6,99 wyktadzina pcv
0_37 korytarz 22,58 wyktadzina pcv
0_38 przedsionek 3,33 gres
0_39 przedsionek 1,48 lastrico
0_40 klatka 4,16 gres
schodowa

lO
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przedsionek 3,78 gres




042 klatka 4,15 gres
schodowa
suma 677,38
Program uzytkowy I pietra:
nr. funkcja pow. posadzka
pom m2
101 pom. biurowe 16,32 beton
1.02 pom. biurowe 11,36 beton
103 pom. biurowe 37,69 beton
1 04 pom. biurowe 82,75 wykfadzina pcv
105 pom. biurowe 11,81 beton
106 wc meski 9,98 gres
107 wc damski 2,97 gres
108 pom. socjalne 19,31 gres
109 laboratorium 42,44 gres
110 laboratorium 34,71 gres
111 laboratorium 34,71 gres
1.12 laboratorium 13,20 gres
113 laboratorium 7,18 gres
114 laboratorium 9,45 gres
115 pom. biurowe 15,91 beton
116 pom. biurowe 12,17 wyktadzina
1.17 pom. biurowe 15,57 beton
118 pom. biurowe 21,68 beton
1.19 pom. biurowe 26,14 beton
120 pom. biurowe 10,75 klepka
121 pom. biurowe 12,47 gres
1.22 komunikacja 11,67 gres
123 pom. biurowe 26,88 gres
124 laboratorium 21,54 gres
125 laboratorium 15,53 gres
1.26 laboratorium 10,36 gres
127 laboratorium 17,14 gres
1 28 korytarz 61,99 lastrico
129 hol 11,94 gres
130 korytarz 16,69 gres
131 korytarz 43,62 gres
1.32 klatka 8,69 gres
schodowa
suma 694,62

3. Uklad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu

Istniejgcy budynek ustugowy ma forme prostopadtoscianu o trzech kondygnacjach nadziemnych i
jednej podziemnej
Prosta bryla z centralnie umieszczonymi wejSciami na elewacji frontowej i tylnej, o jednej
wyeksponowanej, otwartej klatce schodowej (komunikacja pionowa) i czytelnym ukfadzie komunikacji
poziomej: korytarze biegngce w obie strony od klatki schodowej, wzdtuz dtuzszej osi budynku. Z obu
stron korytarzy - wejscia do pomieszczen o réznym przeznaczeniu.
Na elewacji frontowej, po prawej stronie od gtdwnego wejscia znajduje sie nowowybudowana winda
osobowa w konstrukcji stalowej z przeszkleniami.
Elewacje o symetrycznym i powtarzalnym rozstawie otwordw okiennych. Parter budynku podkreslony
przez pilastry umieszczone rytmicznie na elewacji i wyzsze okna niz na pierwszym i drugim pietrze.
Od strony potudniowej istnieje zadaszone wejScie gospodarcze na poziom piwnic.
Na kazdej kondygnacji, za potnocng Sciang klatki schodowej, zlokalizowano toalety; w poblizu
komunikacji pionowej umieszczone zostaty rowniez pomieszczenia socjalne

Kolorystyka elewacji :



Sciany: cokét i portal wejsciowy w kolorze ciemnego brazu, parter i pietra w tonacji brgzowo-bezowej,
ciemniejszy odcien w poziomie parteru, na kolejnych kondygnacjach jasny bez
Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna — PCV biate

4. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Parter:

Lokale mieszkalne: 0

Lokale uzytkowe — biurowe: 11

Lokal uzytkowy — magazyn: 1

Lokale uzytkowe — pom. laboratoryjne: 13
I pietro:

Lokale mieszkalne: 0

Lokale uzytkowe — biurowe: 14

Lokale uzytkowe — pom. laboratoryjne: 10

5. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewhniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem.

Zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego:

-instalacja wod.- kan. : budynek wyposazony w instalacje cieptej i zimnej wody oraz instalacje
kanalizacyjna.

-instalacja c.o.: poczatkowo w oparciu o wiasny wezet cieplny z piecami dwufunkcyjnymi i zasobnikami
na olej opatowy w pomieszczeniach technicznych w piwnicy i system kaloryferdw w poszczegdlnych
pomieszczeniach uzytkowych, obecnie gazowa

-instalacja odgromowa — istniejgca.

-instalacja elektryczna - istniejgca.

-wentylacja grawitacyjna

6. Uklad konstrukcyjny i rozwigzania konstrukcyjno-materiatlowe:

Sciany zewnetrzne parteru — murowane 'z ceramiki gr. 67cm. Wewnetrzne Sciany konstrukcyjne
parteru, wydzielajg srodkowy trakt budynku. Sciany wzniesione z ceramiki majg grubo$¢ 45cm, podobnie
jak $ciany wydzielajace klatke schodowa. Scianki dziatowe na parterze wykonano z ceramiki; maja rézna
grubos¢ 10, 12, 15, 17 i 20cm. W skrzydle pétnocnym, zajmowanym przez laboratorium w kilku miejscach
wykonano S$ciany murowane gr.12cm do poziomu 112-115cm a powyzej przeszklone w konstrukgji
aluminiowej do poziomu sufitu.

Sciany zewnetrzne I pietra murowane z ceramiki gr. 67cm. Wewnetrzne, konstrukcyjne gr. 45cm i
dziatowe o réznych grubosciach analogicznie jak na parterze.

Stropy o zréznicowanej grubosci gr. 31, 33cm, prawdopodobnie z ptyt kanatowych

Nadproza w poziomie stropu, Zzelbetowe wylewane. Nadproza drzwi w wewnetrznych Scianach konstruk-
cyjnych z belek prefabrykowanych typu L

Stolarka okienna parteru:
167 x 260 - szt.40

Stolarka okienna I pietra:
164 x 162 - szt.38

7. Roboty wykonczeniowe:

-posadzki :
parter - korytarz - gres, lub lastrico, pomieszczenia - gres

I pietro - korytarz - gres, lub lastrico, pomieszczenia - gres, wyktadzina, klepka, beton, wyktadzina pcv
-stolarka okienna : PCV kolor — biaty

-stolarka drzwiowa: zewnetrzna PCV — kolor biaty

wewnetrzna parteru — wydzielajgca klatke schodowg aluminiowa, do pomieszczen wzdtuz korytarza,
drzwi w okleinie drewnopodobnej

wewnetrzna I pietra — wydzielajaca klatke schodowg aluminiowa , pozostate drzwi drewniane, malowane
farba olejna




-tynki wewnetrzne : Sciany murowane wykonczone tynkiem cementowo — wapiennym kat. III gipsowane
na drugim pietrze
-malowanie_S$cian i sufitow : Sciany i sufity malowane farbami akrylowymi, biate lub w kolorach
pastelowych ze spektrum bezu.
-parapety : parapety wewnetrzne lastrico.

8. Ocena stanu istniejacego:

Parter

W dobrym stanie technicznym. Posadzki: w wiekszosci pomieszczen i komunikacji gres - bez

widocznych spekan i ubytkdw. W czesci komunikacyjnej laboratorium - wyktadzina pcv w stanie bardzo
dobrym. Sciany zewnetrzne i wewnetrzne bez widocznych ubytkéw czy spekan. Czes¢ scian i sufit w
strefie wejscia do budynku wymaga odswiezenia.
Stropy gfadkie - bez zarysowan. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie bardzo dobrym. Schody zewnetrzne
obtozone gresem mrozoodpornym — bez ubytkdw. Schody wewnetrzne, obtozone jasnym gresem w
stanie bardzo dobrym. Wszystkie elementy majace wplyw na prawidtowe funkcjonowanie obiektu
pozostajg, na poziomie parteru, w normie

I Pietro

W chwili wykonywania inwentaryzacji przeprowadzany jest remont potudniowego skrzydta.
Drewniana stolarka drzwiowa, poddana zostanie wymianie, ubytki w tynku Scian (zwigzane z
dotychczasowym uzytkowaniem) zostang zaszpachlowane a same $ciany odmalowane. W zwigzku ze
zdjeciem wyktadzin podtogowych odstonieta zostata betonowa wylewka stropu na ktorej pojawity sie
rozlegte, pajgkowate spekania. Rowniez posadzka komunikacji, wykonana z lastrico, nosi Slady zarysowan
(w kierunku poprzecznym korytarza). Stolarka okienna w stanie dobrym: szczelna i bez wypaczen. Strop
bez rys, szczelin, ubytkéw - stan dobry, wymagajacy tylko malowania. Pétnocne skrzydto laboratoryjne,
konserwowane na biezaco, pozostaje bez zastrzezen.
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OPIS

do do projektu wyburzen i wymurowan w czesci parteru objetej opracowaniem

1. W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania czesci powierzchni parteru (prawa strona budynku po
wejsciu przez drzwi frontowe, od strony ulicy Konotopskiej) konieczne sg wyburzenia, niektdrych istniejgcych
$cian oraz wymurowania nowych, stosownie do wymogoéw narzuconych przez nowg funkcje.

W poziomie parteru cze$¢ pdétnocng budynku zajmowaty laboratoria badan zywnosci, zamkniete od strony
klatki schodowej, z kontrolowanym dostepem osob postronnych.

2. Projektowane wyburzenia:

a) Korytarz biegngcy miedzy dwoma traktami budynku jest w chwili obecnej przedzielony w Srodkowej czesci
parg drzwi, miedzy ktdrymi znajdowata sie $luza izolujgca cze$¢ dostepng dla osob z zewnatrz od strefy
laborantdw. Para drzwi wraz z naswietlami przeznaczona jest do rozbidrki.

b) Miedzy pomieszczeniem nr 0_11 (magazyn)a nr 0_12 (laboratorium) projektuje sie wykonanie otworu
90x205cm przy zewnetrznej $cianie potnocnej.

c) W pomieszczeni nr 0_10 (WC) wyburzono cze$¢ $cian — dwa poziome odcinki na dtugosci 280cm i jeden
pionowy, wydzielajgcy kabine na odcinku 166cm.

d) Scianki dziatowe miedzy laboratoriami 0_12, 0_13, 0_14 planuje sie usuna¢ w catosci.
e) Miedzy laboratoriami 0_13 i 0_14 a 0_15 projektuje sie wyburzenie Sciany na dtugosci 6,3m i
wykonstruowanie podparcia dla podciggu, bedgcego podparciem stropu.

f) Sciany w laboratorium 0_15, 0_16 i 0_18 planuje sie wyburzyé w catosci.

g) Miedzy pomieszczeniem nr 0_26 a 0_27 i 0_28 (laboratoria) planuje sie wyburzenie fragmentdw Scian 2x
100x205cm.

h) Sciana miedzy pomieszczeniami 0_28 i 0_29 gr. 15cm i dtugoéci 430cm do usuniecia w catodci.

i) Miedzy pomieszczeniem nr 0_31 a 0_32 (laboratoria) planuje sie wyburzenie fragmentu Sciany o
wymiarach 90x205cm.

j) Miedzy magazynem nr 0_11 a korytarzem planuje sie wyburzenie fragmentu $ciany szer.106cm i
wysokosci 212+86cm i obsadzenie tam drzwi zdemontowanych z pomieszczenia nr 0_12.

3. Projektowane zamurowanie i wykonanie nowych scian
a) W pomieszczeni nr 0_10 (WC) Sciane pionowg o dtugosci 339cm planuje sie przedtuzy¢ do 6,0m,

wydzielajgc dwa pokoje przeznaczone dla pracownikow referatu dowodow.

b) Pomieszczenie nr 0_11 (magazyn) dostepne byto tylko z pomieszczenia nr 0_12 (laboratorium). Projektuje
sie zamurowanie przejscia (szer. 106 cm) w Scianie dzielgcej te dwa pomieszczenia.

c) W bylym laboratorium nr 0_12 planuje sie wymurowa¢ nowg S$ciane gr. 12cm na dtugosci 690,
oddzielajgca przyszta sale Slubdw od archiwum dowoddéw osobistych i Sciane diugosci 293cm miedzy
przysztym archiwum a szatnia.

b) Miedzy pomieszczeniami nr 0_18 a 0_16 i 0_15 biegnie $ciana murowana gr.16cm tylko do wysokosci
112cm. Powyzej jest przeszklona w obramowaniu aluminiowym. Nalezy wymurowac $ciane powyzej poziomu



112cm usuwajac przeszklenie. W pomieszczeniu 0_18 powstang cztery nowe Sciany o gr.12cm i dtugosciach
podanych na rysunku A-02, wydzielajace przyszte pomieszczenie socjalne, toalete i pom. czystosci.

d) Miedzy pomieszczeniem 0_30 a 0_31 (laboratoria) jest kolejna sciana wymurowana do wysokosci 115cm
(wyzej przeszklenie). Nalezy wymurowac te Sciane jako petng z pozostawieniem otworu 96x212cm, zgodnie
Z wymiarami podanymi na rysunku A-02.

e) Pomieszczenie nr 0_29 (laboratorium) zwiekszamy do szerokosci 332cm, wymurowujac $ciane gr. 12cm
na dtugosci 430 cm. Otwor miedzy pomieszczeniami 0_29 i 0_30 (106x205) zostanie zamurowany.

f) Wejscie z korytarza do pomieszczenia nr 0_28 (o wymiarach 96x300) zostanie zamurowane.

g) Glowne wejscie do holu nalezy wymieni¢: dwa skrzydta 90x205cm o odpornosci ogniowej EIS 30.
Podyktowane jest to wymaganiami ochrony przeciwpozarowej.
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OPIS

do koncepcji architektonicznej rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych dla potrzeb
adaptacji istniejacych pomieszczen na Urzad Stanu Cywilnego

Czterokondygnacyjny budynek przy ulicy Konotopskiej 4 w Ozarowie Mazowieckim jest obecnie
wynajmowany i uzytkowany przez wiele nie powigzanych ze sobg firm i podmiotdw gospodarczych.
Koncepcja architektoniczna, odpowiadajgc na potrzeby Gminy Ozardéw, zaktada zmiane sposobu
uzytkowania czesci budynku.

Budynek ustawiony na osi pétnoc — potudnie sktada sie z dwdch skrzydet i centralnie potozonego
gtéwnego wejscia z otwarta, wygodng klatka schodowa.

Koncepcja nowych rozwigzan funkcjonalnych zaktada przeksztatcenie pétnocnego skrzydta parteru,
(obecnie — laboratorium badawcze zywnosci) w Urzad Stanu Cywilnego z towarzyszacymi mu referatami:
ewidenciji ludnosci i dowodow osobistych.

Pdtnocne skrzydto budynku jest zamkniete od strony klatki schodowej dwuskrzydtowymi,
przeszklonymi drzwiami. Koncepcja zaktada zatrzymanie tegoz zamkniecia. Ze wzgleddw ochrony
przeciwpozarowej projektuje sie wymiane skrzydet drzwiowych na dwa skrzydta 90x205 EIS30.

Po wejsciu do obszernego korytarza — holu nr 0_10, po stronie zachodniej zaplanowano dwa obszerne
pokoje dla urzednikéw zajmujacych sie dowodami osobistymi (nr 0_01 i 0_02). W gtebi pomieszczenia
znajduje sie przejscie miedzy pokojami. Pokdj 0_02 ma bezposredni dostep do archiwum dowodow
osobistych (nr 0_03) a pokdj 0_01 — posredni. Od strony korytarza nr 0_10, pomieszczenie archiwum
zamknieto Sciang, tworzac wneke na otwartg szatnie 0_06, przeznaczong dla interesantow i okazjonalnie
dla gosci USC.

Nastepnym pomieszczeniem jest sala slubow nr 0_04. Zgodnie z wytycznymi Inwestora powinna
pomiescic ok. trzydziestu osob. Koncepcja zaktada trzydziesci dwa miejsca przeznaczone dla gosci, oraz
wyeksponowane miejsce dla pary zawierajacej zwigzek i urzednika. Sala $lubéw ma centralnie
usytuowane wejscie od strony korytarza utatwiajgce komunikacje i ewentualng ewakuacje.

Jako ostatnie pomieszczenia (w pdtnocno — zachodnim narozu budynku) zaplanowano pokdj socjalny dla
pracownikéw nr 0_09 z miejscem do spozywania positkdw, blatem roboczym, zlewem i lodéwka. Przy
szczytowej Scianie od strony pétnocnej wydzielono sanitariat 0_08 przeznaczony dla kobiet ( 5 os6b) i
mezczyzn (2 osoby) - pracownikéw Urzedu Stanu Cywilnego i towarzyszacych referatdw. Na przeciwko
toalety zaprojektowano pomieszczenie czystosci 0_05 stuzace do przechowywania mopow, odkurzacza,
chemicznych srodkéw czystosci etc., niezbedne do utrzymania wysokiego poziomu higieny w kompleksie.
W korytarzu — holu zaproponowano miejsce wypoczynku dla gosci USC; oraz stoliki stuzgce interesantom
do wypetniania drukéw, wnioskéw, podan itd. jak tez ogdinodostepne stanowisko xero.

Po wschodniej stronie korytarza, najblizej wejscia znalazt miejsce referat spraw obywatelskich, na ktdry
sktadajg sie nastepujace pomieszczenia: pokoje nr 0_17 i 0_16, przeznaczone dla urzedniczek ewidendji
ludnosci, potaczone ze soba przejsciem w glebi pomieszczenia. Archiwum ewidencji ludnosci 0_15 ma
bezposredni (i rowniez umieszczony w gtebi pomieszczenia) dostep z pokoju nr 0_16. W srodkowej
czesci skrzydta wschodniego, vis-a’-vis sali Sluboéw znalazt sie gabinet Pani Kierownik USC nr 0_14.

Za nim znajduija sie dwa pokoje ( 0_13 i 0_11) pan zwigzanych z obstugg USC. Pokoje potaczone s3
wspoélnym archiwum nr 0_12, zamknietym od strony korytarza.
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